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l. Wstep

Plan ogdlny gminy Jozefow stanowi akt prawa miejscowego. Jest on sporzadzany
zgodnie z trybem okreslonym w art. 13i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.), zwang dalej ,ustawq pizp” oraz
przepisach rozporzadzen wykonawczych w tym:

e Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729) zwanego dalej ,rozporzqdzeniem swouz”,

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin.
zm.) zwanego dalej ,rozporzgdzeniem ppog”.

Na mocy art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688 z
pozn. zm.), z dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Jozeféw, jednak nie pdzniej niz 31
sierpnia 2026 r., traci moc obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jozeféw, przyjete uchwatg Nr XLII/66/2002
Rady Miejskiej w Jozefowie z dnia 30 wrzesnia 2002 roku zmienione uchwatg Nr
LXIX/410/2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 r. Nowy dokument planistyczny — plan ogdlny — bedzie
musiat by¢é uwzgledniony przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, miejscowych planéw rewitalizacji, zintegrowanych planéw inwestycyjnych, a
takze bedzie stanowi¢ podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terendw.

Podstawa do opracowania planu ogdlnego jest uchwata Nr LIlI/455/2024 Rady Miejskiej
w Jozefowie z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu ogdlnego
gminy Jozeféw.
Il.  Potrzeby i mozliwosci rozwoju

1. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzgdzenie ppog zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowgq oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = MZO -

P20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie
mieszkancow,

M3 — 0znacza prognozowang liczbe mieszkarncow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMpo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
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P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow gminy Jézefow w 2044 r (wg GUS) wynosi 4 539 osdb, wiec:
M20=4539 + 5% = 4766 osob

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMo) w gminie Jozefow w 2024 r. (wg GUS) wynosi
199 177m?
Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzoréw:

Pyo = 3Py — 2P_49

lub

Pyo = 2Py — Py
gdzie:
Po - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,
P.10 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktdrego pochodzg najnowsze dane,
P20 - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktdrego pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z danymi GUS:
Powynosi =31,7 m?
P.10 wynosi = 26,5 m?2
P20 wynosi = 23,7 m?

P20 =3*31,7 m?—2*26,5 m?= 42,1 m?
lub
P20 =2%31,7 m?-23,7 m? =39,7 m?

Majac na uwadze powyzsze wyliczenie zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie
Jézeféw wynosi:

199177

ZAP =4766 — = 35 osoby

Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowga zabudowe
mieszkaniowg obliczone wedtug wzoru wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktérej liczba
mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng wynosi mniej niz 5000 inie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie
zapotrzebowania na poziomie 500.
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Majac powyisze na uwadze zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Jézefow
wynosi 500 mieszkancow.

2. Chtonno$é terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Sposdb obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, zostat uregulowany w rozporzqdzeniu ppog wskazujac:
»11.Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajqc:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chfonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjqg mieszkaniowgq a innymi funkcjami.”

Przy obliczaniu chtonnosci w pierwszej kolejnosci zbadano intensywnosc¢ istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej w gminie J6zefow. Analize przeprowadzono dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej. Przedstawia sie ona nastepujaco:

e dla zabudowy zagrodowej
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Majac na wzgledzie powyzsze dane, przy liczeniu chtonnosci przyjeto nastepujacy
wskaznik intensywnosci:
e dla zabudowy wielorodzinnej—1,2
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —0,6.
e dla zabudowy zagrodowej— 0,4

W kolejnym kroku wytypowano tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej
zabudowie w strefach wielofunkcyjnych: z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowa zagrodowg (SZ).

Strefa Powierzchnia terenéw
niezabudowanych
SW 0,99681 ha
S) 175,5935 ha
Sz 411,6716 ha

Zasieg terendw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach SW, SJ i SZ
przedstawia ponizszy schemat.
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Nastepnie przeanalizowano chtonnos$¢ biorgc pod uwage:

1)
2)
3)

powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
intensywnos¢ zabudowy — okreslong na podstawie analizy stanu istniejgcego,
udziat funkcji mieszkaniowej i zagrodowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej - zgodnie z §3 ust. 11 ww.
rozporzadzenia przy obliczaniu chtonnosci terendéw niezabudowanych (w tym luk w
istniejgcej zabudowie) w strefach mieszkaniowych mozliwe jest uwzglednienie



prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Na potrzeby
projektu planu ogdlnego gminy J6ozefow przyjeto:

a) funkcja ustugowa 5%,

b) funkcja zieleni urzgdzonej 3%,

c) funkcja komunikacji: 10%,

d) infrastruktura techniczna 2%,

Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna oraz zagrodowa — stanowi 80 %.

4) wskaznik powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni catkowitej — przyjeto, ze 70%

powierzchni catkowitej zabudowy stanowi jego powierzchnia uzytkowa,

5) powierzchnie uzytkowg mieszkania — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania

w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (stan
w dniu 31.12.2024 r.).

Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych w gminie Jézeféw ksztattuje sie nastepujgco:
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pow. terenu luki * int.zab.x udziat fun. mieszk i zagr.x ws. pow. uzyt.

chtonno$¢ = - — - .
powierzhnia uzytkowa mieszkania
chtonnos$¢
~(9968,1m2 x1,2 + 1755935m2 0,6 + 4116716 m2 = 0,4) x 0,8 * 0,7

31,7m2

chfonnos¢ = 47 912,84 osob

3. Pordéwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia
terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy pizp suma chtonnosci terendw niezabudowanych
w strefach mieszkaniowych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie.

W oparciu o obliczenia zawarte w pkt 1.1 zapotrzebowanie na nowg zabudowe w
gminie Jézefdw wynosi 500 oséb. Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych
w tym luk w istniejgcej zabudowie ktéra wynosi 47 912,84 0sdb, przekracza limit chtonnosci
okreslony jako 130% wartosci zapotrzebowania, ktéra wynosi 650 oséb.

W zwigzku z powyiszym w planie ogdélnym gminy Jézefédw wyznacza sie strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefe wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa
wylacznie na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytagczeniem luk w tej zabudowie.



lll. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych i okreslenia gminnych
standardow urbanistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w
art. 13d ust. 1 albo 3

1. Ogodlne zasady wyznaczenia stref planistycznych

Podstawowym celem sporzadzenia Planu ogdlnego jest wyznaczenie stref
planistycznych i okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, zawartych w gminnym
katalogu stref planistycznych obejmujgcym: profile funkcjonalne oraz dopuszczalne wartosci
parametrow.

Do gtéwnych przyczyn wyznaczenia stref planistycznych gminy J6zeféw nalezy zaliczy¢:

1) Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz aspektow ekonomicznych przestrzeni, przy uzupetnianiu istniejgcych
oraz planowaniu nowych struktur funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowg;

2) Ochrone historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej miasta, w szczegdlnosci
centralnego uktadu z rynkiem, a takze zachowanie oraz ochrona pozostatych elementéw
zabytkowych w tym uktadu ruralistycznego, zatozen dworsko-parkowych i folwarcznych,
stanowigcych swiadectwo bogactwa wielowyznaniowego i sepulkralnego dziedzictwa
kulturowo-historycznego gminy,

3) Zapewnienie ochrony oraz racjonalnego gospodarowania walorami przyrodniczo-
Srodowiskowymi jako integralnego elementu polityki rozwoju gminy, w celu poprawy
jakosci zycia mieszkancow oraz zwiekszenia jej atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej;

4) Dazenie do zréwnowazonego rozwoju gospodarczego gminy poprzez wspieranie
przedsiebiorczosci, w tym lokalnych inicjatyw inwestycyjnych, przy jednoczesnym
zachowaniu réwnowagi pomiedzy rozwojem spoteczno-gospodarczym, a ochrong
i racjonalnym wykorzystaniem zasobéw Srodowiska naturalnego.

Gminnym katalog stref planistycznych obejmujgcy profil podstawowy czyli katalog
funkcji przypisanych na state strefy planistycznej oraz profil dodatkowy stanowigcy mozliwy
do realizacji, w ramach wyznaczonej strefy, pakiet funkcji. Dopuszczony w planie ogdlnym
katalog funkcji nie oznacza, iz one wszystkie beda mogty lub musiaty byé zrealizowane na
konkretnym terenie.

Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, iz na podstawie dopuszczonych w strefie
planistycznej profili funkcjonalnych, okreslone zostanie:

e przeznaczenie terenu — w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
e sposdb zagospodarowania i warunkéw zabudowy - w decyzji o warunkach zabudowy.

Majac na uwadze trudne do przewidzenia na etapie jego sporzgdzania oczekiwania
i potrzeby spotecznosci lokalnej, uznaje sie za zasadne dopuszczenie realizacji zréznicowanych
funkcji dopuszczonych w ramach profilu dodatkowego stref planistycznych okreslonych
w planie ogdlnym gminy Jozeféw. Ma to na celu umozliwienie elastycznego formutowania
zapisOw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach
o warunkach zabudowy.
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Charakterystyka stref planistycznych przyjetych w planie ogélnym gminy J6zefow

Symbol | Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
strefy planistycznej Profil podstawowy Profil dodatkowy Profil dodatkowy
wskazany wskazany w
we wszystkich strefach | wybranych strefach
/profil dodatkowy
niewskazany w
zadnej strefie
SW strefa teren zabudowy mieszkaniowej | teren zieleni naturalnej, teren zabudowy mieszk
wielofunkcyjna z wielorodzinnej, teren lasu, aniowej
zabudowa teren ustug, teren waod jednorodzinnej,
mieszkaniowa teren komunikacji,
wielorodzinng teren zieleni urzadzone;j, [teren-handly
teren ogrodow dziatkowych, wietkopowierzehnioweg
teren infrastruktury technicznej o;
S strefa teren zabudowy mieszkaniowej | teren zabudowy
wielofunkcyjna z jednorodzinnej, letniskowej lub rekreacji
zabudowg teren ustug, indywidualnej,
mieszkaniowg teren komunikacji, teren zieleni naturalnej,
jednorodzinng teren zieleni urzadzone;j, teren lasu,
teren ogroddéw dziatkowych, teren waod
teren infrastruktury technicznej
SZ strefa teren zabudowy zagrodowej, teren wielkotowarowej
wielofunkcyjna z teren produkcji produkcji rolnej,
zabudowa w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem
zagrodowa teren akwakultury i obstugi zabudowy,
rybactwa, teren biogazowni,
teren komunikacji, teren ustug,
teren zieleni urzadzone;j, teren zieleni naturalnej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej | teren wdd
SU strefa ustugowa teren ustug, teren elektrowni teren sktadow i
teren komunikacji, stonecznej, magazynow
teren zieleni urzadzone;j, teren zieleni naturalnej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej | teren wdd
SP strefa teren produkgji, teren ustug,
gospodarcza teren komunikacji, teren zieleni naturalnej,
teren zieleni urzadzone;j, teren lasu,
teren ogroddéw dziatkowych, teren wod
teren infrastruktury technicznej
SR strefa produkcji teren produkcji w teren biogazowni, [terenrolnictwa-
rolniczej gospodarstwach rolnych, teren elektrowni zzakazem-zabudowy,-
teren wielkotowarowej stonecznej, -teren-elektrewni
produkcji rolnej, teren zieleni urzadzonej, wiatrowej;
teren akwakultury i obstugi teren zieleni naturalnej, teren-elektrowni
rybactwa, teren lasu, wodnel;
teren komunikacji, teren wod
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
S| strefa teren teren produkgji,
infrastrukturalna infrastruktury technicznej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw dziatkowych teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wod
SN strefa zieleni i teren zieleni urzadzonej, teren ustug sportu i
rekreacji teren plazy, rekreacji,
teren wad, teren ustug kultury i
teren komunikacji, rozrywki,
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teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug handlu
detalicznego,

teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

SC strefa cmentarzy teren cmentarza, teren ustug kultu
teren komunikacji, religijnego
teren zieleni urzadzone;j, teren ustug
teren ogrodéw dziatkowych, handlu detalicznego
teren infrastruktury technicznej | teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wod
SG strefa gérnictwa teren gornictwa i wydobycia, teren produkgji,
teren komunikacji, teren ustug handlu,
teren ogrodéw dziatkowych, teren ustug
teren infrastruktury technicznej | rzemieslniczych,
teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug
nauki,
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wod
SO strefa otwarta na teren rolnictwa z zakazem teren elektrowni
terenie: parku zabudowy, wiatrowej,
krajobrazowego, teren lasu, teren biogazowni,
rezerwatu teren zieleni naturalnej, teren elektrowni
przyrody, obszaru | teren wdd, stonecznej,
natura 2000, teren komunikacji, teren elektrowni
uzytkéw teren ogroddéw dziatkowych, geotermalnej,
ekologicznych, teren infrastruktury technicznej teren elektrowni
zwartych wodnej,
komplekséw teren zieleni urzadzonej
gruntow lesnych
SK strefa teren autostrady, teren drogi zbiorczej,

komunikacyjna

teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej,

teren komunikacji kolejowej i
szynowej, teren komunikacji
kolei linowej,

teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzone;j,
teren lasu,

teren zieleni naturalnej,
teren wod

teren ustug handlu
detalicznego,

teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
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a. Wyjasnienie
obowigzujgcych planéw miejscowych

przyczyn

wyznaczenia

stref

co stanowi

planistycznych

na obszarach

Wyznaczone w planie ogdélnym gminy Jézefow strefy planistyczne uwzgledniajg

ustalenia obowigzujgcych plandw miejscowych, wyraz konsekwentnego



prowadzenia polityki przestrzennej. Dziatanie to stuzy zachowaniu ciggtosci i spéjnosci dziatan
planistycznych, zapewnieniu transparentnos¢ procesu planowania oraz realizacje
dtugofalowych celéw rozwoju spoteczno-gospodarczego, przy jednoczesnym poszanowaniu
dotychczasowych ustalen prawnych i interesu publicznego.

W ramach przeprowadzonej analizy, w pierwszej kolejnosci wytypowano obszary na
ktorych obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ustalajg
przeznaczenie terendw umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. Dodatkowo w analizie
uwzgledniono projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktéry wejdzie w zycie przed
uchwaleniem planu ogdlnego.

OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE
Przeznaczenie Wyjasnienie Ustalenia planu ogdlnego
terenu
umozliwiajace
realizacje funkcji
mieszkaniowej
1. UCHWALA Nr XVI1/90/2004 RADY MIEJSKIE) W JOZEFOWIE z dnia 11 marca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Jozefow*

JOZEFOW
MN - zabudowa MN - zespoty zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne SW
wielorodzinna
ZMu - zabudowa ZMu - zespoét zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, | SJ
jednorodzinna, zagrodowej i ustugowe;j.
zagrodowa i 1) Na terenach ZMu ustala sie nastepujgce zasady
ustugowa zagospodarowania:
a) istniejgca zabudowa jednorodzinna, zagrodowa i
ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem nieuciazliwej
produkcji moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkoéw, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowej funkgcji terenu,
b) wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowa oraz obiekty
i urzadzenia ustugowe
MNn - zabudowa MNn - podstawowe przeznaczenie terenéw pod SJ
jednorodzinna zabudowe jednorodzinng.
MR - zabudowa MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod SJ
zagrodowa zabudowe zagrodowg
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq
3) Dopuszcza sie zabudowanie obiektami mieszkalnymi
i gospodarczymi tacznie do 20% powierzchni dziatki.
4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
warunkach jak w ust. 3 pkt1i 2,
MRL - zabudowa MRL - zespoty terendw o podstawowym przeznaczeniu | SJ
zagrodowa i pod zabudowe zagrodowg i letniskowg
letniskowa Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MRL
ustala sie:
c) obiekty o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
A - administracja A, UO, UZ, UK - tereny ustug publicznych z A-SU lubS)
publiczna, podstawowym przeznaczeniem pod ustugi Uo, Uz, UK-SU
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UO - ustugi oswiaty i
wychowania,

UZ - ustugi zdrowia,
UK - ustugi kultury,

administracji, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultury (kultu).

3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz
obiektéw mieszkalnych zwigzanych z uzytkowaniem
terenu okreslonym w ust. 6,

UH - ustugi handlu,
Ul - ustugi inne,

UT - ustugi turystyki,
UTa - tereny ustug
turystyki
(ograniczonej),

Ut - ustugi tacznosci,

UH, UI, UT, UTa, Ut, UG, UR - ustugi komercyjne z
podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ustugi
handlu detalicznego i hurtowego, inne nieucigzliwe (nie
oddziatywujace znaczgco na Srodowisko), turystyki,
tacznosci, gastronomii, rzemiosta.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie dopuszczalne:

S)

UG - ustugi b) mieszkalnictwo wbudowane lub towarzyszace

gastronomii, ustugom tylko w przypadku ustug, ktore znaczaco nie

UR - ustugi oddziatywuja na srodowisko,

rzemiosta

RP- tereny rolniczej RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem SJ w zakresie istniejgcego
przestrzeni gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze zagospodarowania
produkcyjnej 1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejacych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

GORECKO STARE

MRL- zabudowa
zagrodowa i
letniskowa

MRL - zespoty terendw o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe zagrodowg i letniskowg

2) Wolne tereny i wskazane planem, przeznacza sie
pod zabudowe zagrodowa3 i letniskowa.

8) Dopuszcza sie przeznaczenie istniejacej zabudowy
zagrodowej na cele mieszkalnictwa letniskowego lub
jednorodzinnego oraz ustug nie oddziatywujacych
znaczaco na srodowisko.

9) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MRL
ustala sie:

c) obiekty o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego,

Sz/s)

MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

Sz/S)

UO - ustugi oswiaty i
wychowania

UO - tereny ustug publicznych z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi oswiaty

3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz
obiektow mieszkalnych zwigzanych z uzytkowaniem
terenu okreslonym w ust. 3.

SJ — dla dawnej szkoty
podstawowej, obecnie
schronisko turystyczne
SU
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RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
1)Wprowadza sie zakaz lokalizacji: nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejgcych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SJ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

GORECKO KOSCIELNE

MRL- zabudowa
zagrodowa i
letniskowa

MRL - zespoty terendw o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe zagrodowg i letniskowg, o ustaleniach:
2) Wolne tereny i wskazane planem, przeznacza sie
pod zabudowe zagrodows3 i letniskowa.

8) Dopuszcza sie przeznaczenie istniejgcej zabudowy
zagrodowej na cele mieszkalnictwa letniskowego

lub jednorodzinnego oraz ustug nie oddziatywujacych
znaczgco na srodowisko.

9) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MRL
ustala sie:

c) obiekty o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego,

Sz/S)

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze, o
ustaleniach

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejgcych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SO

Majdan Kasztelanski

MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie gruntéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

Sz/S)

MRL- zabudowa
zagrodowa i
letniskowa

MRL - zespoty terendw o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe zagrodowg i letniskowg
1) Istniejgca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa

moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie.

2) Wolne tereny i wskazane planem, przeznacza sie
pod zabudowe zagrodowa i letniskowa.

8) Dopuszcza sie przeznaczenie istniejacej zabudowy
zagrodowej na cele mieszkalnictwa letniskowego lub
jednorodzinnego oraz ustug nie oddziatywujacych
znaczaco na srodowisko.

9) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MRL
ustala sie:

c) obiekty o funkcji mieszkalnictwa niskiego,

SZ
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RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejacych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

BRZEZINY

MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

Sz

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze, o
ustaleniach

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejacych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SO

TARNOWOLA

MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

SZ

MRL- zabudowa
zagrodowa i
letniskowa

MRL - zespoty terendw o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe zagrodows i letniskowg

2) Wolne tereny i wskazane planem, przeznacza sie
pod zabudowe zagrodowsg i letniskowg

8) Dopuszcza sie przeznaczenie istniejacej zabudowy
zagrodowej na cele mieszkalnictwa letniskowego lub
jednorodzinnego oraz ustug nie oddziatywujacych
znaczaco na srodowisko.

9) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MRL
ustala sie:

c) obiekty o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego,

Sz

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze, o
ustaleniach

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania
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1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejgcych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZOPOWE

MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

Sz

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze, o
ustaleniach

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejagcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejgcych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SO

BOROWINA

MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

Sz/S)

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntoéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze, o
ustaleniach

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejagcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejacych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

GORNIKI NOWE
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MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

Sz/S)

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze, o
ustaleniach

1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejagcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejacych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

GORNIKI STARE

MRo- zabudowa
zagrodowa z
ograniczeniami

MRo - podstawowe przeznaczenie gruntéw pod
zabudowe zagrodowg z ograniczeniami.

2) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw na cele mieszkalnictwa
letniskowego, jednorodzinnego lub ustugowego.

3) Dopuszcza sie lokalizacje pojedynczej zabudowy
zagrodowej z posiadaniem i prowadzeniem
gospodarstwa rolnego.

4) Dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych obiektow
zwigzanych z ustugami turystyki (pensjonaty, zajazdy,
pola kempingowe),

Sz/S)

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejacych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

STANISLAWOW

MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

Sz/s)
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RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejgcych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

MAJDAN NEPRYSKI

UO — ustugi oswiaty
i wychowania

3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz
obiektow mieszkalnych zwigzanych z uzytkowaniem
terenu okreslonym w ust. 4

MN-zabudowa MN - zespoty zabudowy mieszkaniowej SwW
mieszkaniowa wielorodzinnej
wielorodzinna 2) Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

przeznaczona jest do adaptacji, modernizacji i

przebudowy.
MNn - zabudowa MNn - podstawowe przeznaczenie terenéw pod SJ/sz
jednorodzinna zabudowe jednorodzinng
MR - zabudowa MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod SJ/sz
zagrodowa zabudowe zagrodowag

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i

ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i

przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.

2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe

zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR

ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na

warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,
US — ustugi sportu, US, UZ, UO - tereny ustug publicznych z podstawowym | US, US - SU
UZ — ustugi zdrowia, | przeznaczeniem pod ustugi sportu, zdrowia i oswiaty. Uz -sw

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntoéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejacych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

DLUGI KAT

MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

Sz/s)
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a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

US — Ustugi sportu

przeznaczeniem pod ustugi kultury (kultu), ustugi
sportu.

3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz
obiektow mieszkalnych zwigzanych z uzytkowaniem
terenu okreslonym w ust. 3,

MNn - zabudowa MNn - podstawowe przeznaczenie terenéw pod Sz
jednorodzinna zabudowe jednorodzinng
UK — ustugi kultury, 3. UK, US - tereny ustug publicznych z podstawowym SuU

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejacych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

SIEDLISKA

MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

Sz/s)

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejgcych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

HAMERNIA

MR - zabudowa
zagrodowa

MR - podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zabudowe zagrodowg

1) Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
2) Wolne tereny przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowq

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MR
ustala sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
warunkach jak w § 18 ust. 3 pkt 1i 2,

Sz/S)
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MRL - zabudowa
zagrodowa i
letniskowa

MRL - zespoty terendw o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe zagrodows i letniskowg

2) Wolne tereny i wskazane planem, przeznacza sie
pod zabudowe zagrodows3 i letniskowa.

8) Dopuszcza sie przeznaczenie istniejacej zabudowy
zagrodowej na cele mieszkalnictwa letniskowego lub
jednorodzinnego oraz ustug nie oddziatywujacych
znaczaco na Srodowisko.

9) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach MRL
ustala sie:

c) obiekty o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego,

Sz/S)

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejagcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejacych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

KOLONIA CZARNY LAS

MRo- zabudowa
zagrodowa z
ograniczeniami

MRo - podstawowe przeznaczenie gruntéw pod
zabudowe zagrodowg z ograniczeniami.

2) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw na cele mieszkalnictwa
letniskowego, jednorodzinnego lub ustugowego.
3) Dopuszcza sie lokalizacje pojedynczej zabudowy
zagrodowej z posiadaniem i prowadzeniem
gospodarstwa rolnego.

SZ

RP- tereny rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

RP - uzytki rolne z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze
1) Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami
istniejgcych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sie:

a) remonty i wymiane zabudowy w istniejgcych
zagrodach, w granicach dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele obstugi
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej,

SZ w zakresie istniejgcego
zagospodarowania

2. UCHWALA NR XLV/225/10 RADY MIEJSKIEJ W JOZEFOWIE z dnia 21 kwietnia 2010 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jozefow

mieszkaniowej
jednorodzinnej

oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

JOZEFOW
(zatacznik graficzny Nr 1)
MN-tereny Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej SJ
zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MN.
jednorodzinnej
JOZEFOW
(zatacznik graficzny Nr 2)
MN-tereny Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej SJ
zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy

GORECKO STARE
(zatacznik graficzny Nr 3)
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oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1 ustala sie:
1) lokale mieszkalne
podstawowej

towarzyszace  funkcji

MN-tereny Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej SJ
zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem MN.
jednorodzinnej
STANISLAWOW-KOLONIA CZARNY LAS
(zatacznik graficzny Nr 4)
RM — tereny Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej w Sz/s)
zabudowy gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
zagrodowej w oznaczone na rysunku planu symbolem 1.RM, 2.RM,
gospodarstwach 3.RM, 4.RM.
rolnych, 2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o
hodowlanych i ktérych mowa W ust. 1 ustala sie:
ogrodniczych 1) obiekty obstugi produkgcji rolniczej;
2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
3) zabudowe letniskowa
GORECKO KOSCIELNE
(zatacznik graficzny Nr 5)
ML — tereny Ustala sie teren zabudowy letniskowej oznaczony na SuU
zabudowy rysunku planu symbolem 2.ML.
mieszkaniowej
letniskowej
GORECKO KOSCIELNE
(zatacznik graficzny Nr 6)
MN-tereny Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej | SJ
zabudowy Jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
mieszkaniowej 2.MN.
jednorodzinnej
MAJDAN NEPRYSKI-SIEDLISKA
(zatacznik graficzny Nr 7)
MN-tereny Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej | SJ
zabudowy Jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
mieszkaniowej MN.
jednorodzinnej
GORNIKI
(zatacznik graficzny Nr 8)
U- tereny zabudowy | Ustala sie teren zabudowy ustugowej ustugi hotelarstwa, | SJ
ustugowej gastronomii, handlu, kultury oznaczony na rysunku
planu symbolem U.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktédrym
mowa w ust. 1 ustala sie:
1) lokale mieszkalne  towarzyszace  funkcji
podstawowej
MAJDAN NEPRYSKI-DtUGI KAT
(zatacznik graficzny Nr 9)
U- tereny zabudowy | Ustala sie teren zabudowy ustugowej SW
ustugowej ustugi  hotelarstwa, gastronomii, kultury, handlu

na obszarze miasta i gminy J6zefow

3. UCHWALA NR XXX/182/17 RADY MIEJSKIEJ W JOZEFOWIE z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zlokalizowanych

MN/U - teren
zabudowy

1 .Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

SJ
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mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug

RM/MN -
zabudowa
zagrodowa w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych z
ustugami
towarzyszacymi z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
agroturystyki,

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, agroturystyka.

Sz/S)

U- teren zabudowy
ustugowej

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca do 40 %
powierzchni podstawowej funkcji obiektu ustugowego,
zlokalizowana w budynkach ustugowych.

SJ

na obszarze miasta i gminy J6zefow

1. UCHWALA NR VI/45/2019 RADY MIEJSKIEJ W JOZEFOWIE z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zlokalizowanych

RM - teren
zabudowy
zagrodowej

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
3.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, agroturystyka;

Sz

4. UCHWALA NR XLVI/381/2023 RADY MIEJSKIEJ W JOZEFOWIE z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranego terenu
potozonego w obrebie miejscowosci Diugi Kat z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa

RM —tereny
zabudowy
zagrodowej w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych,

Dla terendw oznaczonych symbolem: 1.RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) dopuszcza sie zabudowe  mieszkaniowa
jednorodzinng na dziatkach nie wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych i nie wymagajgcych zgody na
zZzmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

Sz

zlokalizowanych na obszarze gminy Jozefow

5. UCHWALA NR XVLI/382/2023 RADY MIEJSKIEJ W JOZEFOWIE z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow

RM - tereny
zabudowy
zagrodowej w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych,

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.RM (teren
zlokalizowany w m. Majdan Kasztelanski), 2.RM RM
(teren zlokalizowany w m. Gérniki), 3.RM - 4.RM RM
(tereny zlokalizowane w m. Gdrecko Stare), 5.RM RM
(teren zlokalizowany w m. Majdan Kasztelanski) ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

4) dopuszcza sie zabudowe  mieszkaniowa
jednorodzinng na dziatkach nie wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych i nie wymagajacych zgody na

Sz
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zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
6. UCHWALA NR 11/12/2024 RADY MIEJSKIEJ W JOZEFOWIE z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow
zlokalizowanych na obszarze miasta i gminy J6zefow
MN - teren Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.MN ustala sie: SJ
zabudowy 1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinnej;
jednorodzinnej 2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa
towarzyszaca;
RM - tereny Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.RM, 2.RM, Sz
zabudowy 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM,
zagrodowej w 11.RM, 12.RM, ustala sie:
gospodarstwach 1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
rolnych, zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
hodowlanych i ogrodniczych;
ogrodniczych 4) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na dziatkach nie wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych i nie wymagajacych zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
U - teren zabudowy | przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy S)
ustugowej ustugowe;j
3) dopuszcza sie w budynkach ustugowych funkcji
mieszkalnej jako funkcji uzupetniajacej pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa nie bedzie
przekraczac 40% catkowitej powierzchni uzytkowej
budynku
ML —teren Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.ML ustala sie: SJ
zabudowy 1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
letniskowej letniskowej
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa towarzyszaca
funkcji letniskowe;j

Nastepnie przeprowadzono delimitacje obszarow. W planie ogdlnym gminy Jézefow

strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowg (SZ), co do zasady, obejmujg tereny przeznaczone pod realizacje ww. funkcji,
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi w obowigzujgcych planach miejscowych.
Odstepstwa od powyzszej reguty odnoszgce sie do rozszerzenia ww. zasiegu dotycza:

1.

2.
3.
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miejsc, w ktorym zasieg uzytku gruntowego wskazanego w ewidencji gruntow i budynkow
symbolami:

a. B -teren mieszkaniowy,

b. Br-grunt rolnym zabudowanym;
wychodzi poza linie rozgraniczajgce terenu umozliwiajgcego realizacje funkcji
mieszkaniowe] okreslonego w planie miejscowym — zasieg strefy, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy pizp zostat tu okreslony na podstawie zasiegu stanu istniejgcego
(zdefiniowanego w pkt 111.1.b)

miejsc, w ktorym wykorzystano do ksztattowania strefy obszar uzupetnienia zabudowy,
sgsiadujgcych z terenami zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy

zagrodowej:



a. drog publicznych (o klasie od drogi dojazdowej do drogi zbiorczej), drog
wewnetrznych, dojs¢, dojazdow , parkingdw, miejsc postojowych,

b. terendw infrastruktury technicznej,

ktore sg niezbedne do ich prawidtowego funkcjonowania oraz obstugi — zasieg strefy, o

ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy pizp zostat tu okreslony na podstawie

zasiegu stanu istniejgcego (zdefiniowanego w pkt I1l.1.b).

W kolejnym kroku dokonano analizy pozostatych przeznaczenn okreslonych
w obowigzujacych planach miejscowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw
inwestycyjnych zlokalizowanym na terenie gminy Jézeféw. W tych przypadkach wyznaczenie
granic zasiegu stref planistycznych zostato dokonane zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
terendw wskazanymi w obowigzujacych aktach planowania przestrzennego lub zasiegiem
stanu istniejgcego.

b. Woyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych na obszarach nieobjetych
obowigzujgcymi planami miejscowymi (stan istniejgcy)

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym gminy Jozeféw, poza ustaleniami
obowigzujgcych plandw miejscowych (opisanych w pkt Ill.1.a), brano pod uwage:
1. zasieg obszaréw uzupetnienia zabudowy,
2. istniejgcy stan zagospodarowania.

Ww. strefy zostaty okreslone na podstawie ewidencji gruntéw i budynkdéw, bazy danych
obiektéw topograficznych oraz rzeczywistego stanu zagospodarowania terenu, ustalonego
w oparciu o analize ortofotomapy.

Strefy z zabudowg mieszkaniowg (SW i SJ) oraz z zabudowg zagrodowg (SZ), poza
przesgdzeniami wynikajgcymi z obowigzujgcych plandw miejscowych wskazano rowniez na
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej.

Poniewaz ustawodawca nie zdefiniowat co rozumie pod pojeciem "obszardw z istniejgcq
zabudowgq o funkcji mieszkaniowej” w planie ogdlnym gminy Jozefow przyjeto, iz obejmuja
one w szczegdblnosci, nastepujgce elementy zagospodarowania terenu, takie jak:

1. budynki mieszkalne:

— budynki mieszkalne wielorodzinne,
— budynki mieszkalne jednorodzinne,

2. obiekty budowlane i budowle powigzane funkcjonalnie z ww. budynkami mieszkalnymi,
w tym m.in.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, budynki inwentarskie, inne obiekty
towarzyszace oraz elementy zagospodarowania w tym: nawierzchnie utwardzone,
rekreacyjne i zieleni uzytkowej zwigzane z funkcjg mieszkaniowg,

3. elementy zagospodarowania warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu obejmujgce
niezbedne do obstugi zabudowy mieszkaniowej dojscia i dojazdy oraz sieci i przytacza
infrastruktury technicznej,

4. drogi wewnetrzne i publiczne, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania oraz obstugi
terenéw zabudowy mieszkaniowej,
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5. ogrodzenia.

Przy okreslaniu zasiegu obszardw z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej wzieto pod
uwage nastepujgce elementy:
1. granice dziatek ewidencyjnych,
2. granice uzytkéw gruntowych:
— tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem B,
— grunty rolne zabudowane, oznaczone symbolem Br,
3. rzeczywisty stan zagospodarowania terenu, ustalony w oparciu o analize ortofotomapy.

Obszary istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej zostaty okreslone w planie
ogélnym jako: strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsa (SZ).

c. Obszar uzupetnienia zabudowy — przyczyny wyznaczania

Zgodnie z art. 13a ust 4 pkt 2 lit a ustawy pizp, w planie ogélnym gminy mozna okresli¢
,obszary uzupetnienia zabudowy” zwane dalej (ouz), ktére to stanowig jedng z przestanek
wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Celem ich wyznaczenia byto dazenie do maksymalnego wykorzystania istniejgcych
zasobow infrastrukturalno-komunikacyjnych, w zgodzie z potrzebami rozwojowymi gminy
oraz przy zachowaniu wartosci przyrodniczo-kulturowych.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z zasadami okreslonymi
w §1 rozporzgdzenia swouz.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa w ww. rozporzadzeniu, pozyskano zaréwno dla
gminy Jézeféw jak rowniez dla gmin osciennych. Ma to na celu wskazanie petnego zasiegu
OUZ, w tym uwzglednieniu relacji pomiedzy budynkami zlokalizowanymi przy granicach
roznych jednostek samorzadu terytorialnego, ktdre czesto tgcznie stanowig zgrupowanie
wiecej niz 5 budynkow.

Bazowa granice obszaru uzupetnienia zabudowy wygenerowano za pomoca
dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wtyczki APP2.

Nastepnie zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzqgdzenia swouz granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o facznej powierzchni obliczonej
zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% * (Pb - Pu)
gdzie:
Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupefnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktéorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku
rozszerzenia ich granic,
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Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Wartosci potrzebne do obliczenia maksymalnej powierzchni powiekszenia obszaréow
uzupetnienia zabudowy, pozyskano z danych wygenerowane przez wtyczke APP2 po

utworzeniu OUZ. Wynoszg one:
v<Powierzchnie>
<Pu>3737799.06</Pu>
<Pb>7470043.87</Pb>
<Pp>933061.2</Pp>

Pp =25% * (7 470 043.87 m? - 3 737 799.06 m?) = 933 061.2m? = 93,31 ha

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy na terenie gminy Jozeféw zostaly poszerzone
o wartos¢ 80 ha.

Rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy dotyczy miejsc, dla ktdrych
w planie ogélnym przewidziano rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng gminy, obejmujaca:

1. mozliwos¢ dalszego rozwoju miasta Jozeféw,

2. umozliwienie kontynuacji proceséw inwestycyjnych na obszarach, ktdre posiadaja juz
wyksztatcong i spdjng strukture funkcjonalno-przestrzenng w ramach istniejgcych
jednostek osadniczych.

Przy jego delimitacji uwzgledniono przede wszystkim: dostosowanie ouz do geometrii
dziatek ewidencyjnych, uzupetnienie czesci luk w zabudowie oraz wtaczenie w jego granice
czesci nieruchomosci sasiadujacy bezposrednio z wyjsciowymi obszarami uzupetnienia
zabudowy.

Zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy wskazany w planie ogdélnym gminy Jézefow
przedstawia ponizszy schemat.
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2. Gminny katalog stref planistycznych
a. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)
Wyznaczone w Planie ogdélnym gminy Jozefow strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (SW) obejmujg tereny istniejgcej zabudowy wielorodzinne;j

niskiej intensywnosci wraz z niewielkim uzupetnieniem przedmiotowej funkcji na terenie
miejscowosci Majdan Nepryski.
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b. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Przedmiotowe strefy obejmujg obszary istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wraz z towarzyszgcg zabudowg ustugowgq. Zostaty
one wskazane zgodnie z obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy lub zgodnie ze stanem
istniejgcym.

Najwiekszy udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowany jest w
granicach miasta Jozeféow. Przedmiotowa funkcja stanowi tu istotny element struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz wazny element dziedzictwa kulturowego odgrywajgcego
kluczowa role w ksztattowaniu tozsamosci miasta. Tradycyjny uktad urbanistyczny z centralnie
zlokalizowanym rynkiem oraz powigzanym z nim systemem ulic przyrynkowych zostat
uzupetniony:

e wzdtuz istniejgcej sieci drég, co sprzyja efektywnemu wykorzystaniu dostepnej
infrastruktury drogowej,

e we wschodniej czesci miasta, stanowigc nowe rezerwy pod rozwdj funkcji
mieszkaniowych,

e w sgsiedztwie doliny rzeki Niepryszki oraz istniejgcych zalewow, ktore ze wzgledu na
swoje walory krajobrazowe stanowig istotny element przestrzeni rekreacyjnej,
przyczyniajac sie do poprawy jakosci zycia mieszkarncow.

W granicach miasta zrezygnowano ze wskazywania istniejgcych siedlisk zabudowy
zagrodowej, z uwagi na konflikty funkcjonalne jakie mogg rodzi¢ inwestycje realizowane w
ramach tego typu zabudowy, w przestrzeni miejskiej.

W przypadku pozostatej czesci sieci osadniczej, ktéra w wiekszosci uksztattowana jest
wzdtuz osi komunikacyjnych (w tym np. w miejscowosci: Stanistawdw, Kolonia Czarny Las,
Hamernia, Szopowe, Gorniki, Gorecko stare, Majdan Kasztelanski, Tarnowola) koncentrowano
sie gtéwnie na uzupetnieniu istniejgcych struktur urbanistycznych.

Ze wzgledu na znaczne przenikanie sie roznych funkcji w obrebie jednostek osadniczych,
w planie ogdlnym zasieg strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) zostat okreslony na podstawie
istniejgcego uzytkowania gruntow. Natomiast nowe tereny, uzupetniajgce istniejaca
strukture, oznaczono wytgcznie jako strefe wielofunkcyjng z zabudowga mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ).

Zabudowa o charakterze rozproszonym usytuowana gtdwnie w obrebie Kolonii Czarny
Las zostata wskazana zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem jako tereny wielofunkcyjne z
zabudowg zagrodowg (SZ).

c. Strefa wielofunkcyjna z  zabudowa ustugowa (SU), strefa handlu
wielkopowierzchniowego (SH) oraz strefa gospodarcza (SP)

Strefy ustugowe oraz strefy gospodarcze w planie ogdlnym gminy Jozeféw zostaty
wyznaczone na terenach, na ktérych znajduje sie ww. zabudowa w stanie istniejagcym oraz na
obszarach przewidzianych do rozwoju przedmiotowej funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja przyjetej przez gmine polityki przestrzenne;.

W projekcie planu ogdlnego nie przewiduje sie wyznaczania nowych stref gospodarczych
(SP). Przyjete rozwigzanie wynika z analizy istniejgcego zagospodarowania oraz potrzeb
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rozwojowych gminy, ktore moga zostac zaspokojone w ramach juz funkcjonujgcych terenow
produkcyjnych. Obecne rezerwy terenowe przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg uznaje
sie za wystarczajgce.

Ograniczenie rozwoju nowych terendw produkcyjnych ma na celu racjonalne
gospodarowanie przestrzenia, ochrone terendw cennych przyrodniczo oraz przeciwdziatanie
nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy. Takie podejscie sprzyja koncentracji dziaftalnosci
gospodarczej w obszarach juz przeksztatconych i wyposazonych w niezbedng infrastrukture
techniczng oraz komunikacyjng, co jest zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju i
efektywnego wykorzystania przestrzeni.

Do strefy ustugowej w stanie istniejgcym zakwalifikowano gtéwnie ustugi publiczne
zwigzane z o$wiatg, opieka zdrowotng, administracja, bezpieczerstwem.

Nowe tereny ustugowe wskazano w sgsiedztwie istniejgcego stoku narciarskiego. Ich
wyznaczenie ma na celu uzupetnienie i wzmocnienie istniejacej funkcji rekreacyjno-
turystycznej obszaru poprzez stworzenie warunkow dla rozwoju ustug zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego, sportu i rekreacji. Rozwigzanie to stanowi kontynuacje istniejgcego
sposobu zagospodarowania terenu oraz umozliwia rozwdj infrastruktury towarzyszacej,
zwiekszajgcej atrakcyjnosé¢ i funkcjonalnosé osrodka.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz potrzeby zwigzane z rozwojem pozostatych ustug
zostaty zabezpieczone w ramach wszystkich stref mieszkaniowych, gospodarczych, produkcji
rolniczej, ktére w profilu podstawowym lub dodatkowym majg mozliwos¢ realizacji petnego
pakietu ustug. Dzieki temu mozliwy jest rozwdj ustug stuzgcych zaspokojeniu potrzeb
mieszkaricom bez koniecznosci delimitacji ich zasiegu na etapie planu ogdlnego.

W Planie ogdélnym gminy Jozefow nie wyznacza sie strefy handlu
wielkopowierzchniowego.

d. Strefa produkgji rolniczej (SR)

Czesc¢ obszaru gminy Jézeféw charakteryzuje sie rolniczym profilem uzytkowania terenu,
co stanowi jeden z kluczowych elementéw jej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.
Uzytkowanie rolnicze dominuje na wiekszosci obszaru gminy, ksztattujgc zaréwno krajobraz
wiejski, jak i lokalny model rozwoju. Dodatkowo funkcja rolnicza ma istotne znaczenie
spoteczno-gospodarcze — stanowi podstawowe Zzrédto utrzymania dla wielu mieszkafcéw
gminy oraz wptywa na zachowanie lokalnej tozsamosci i ciggtosci osadnictwa wiejskiego.

Majagc powyzsze na uwadze w projekcie planu ogélnego gminy Jozeféw, w obrebach w
ktorych funkcja rolnicza pozostaje dominujacg forma dziatalnosci, zdecydowano sie na
wskazanie zwartych kompleksow strefy produkcji rolniczej. Przedmiotowe strefy zostaty
wskazane w sgsiedztwie istniejgcych terenéw zabudowy zagrodowej, stanowigc kontynuacje
oraz uzupetnienie uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Przyjete rozwigzanie
ma na celu zachowanie ciggtosci funkcji rolniczej, wspieranie rozwoju gospodarstw rolnych
oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy i dziatalnosci produkcyjnej na obszarach o innych
dominujacych funkcjach.

e. Strefa infrastrukturalna (Sl)
Strefy infrastrukturalne zostaty wyznaczone na terenach, waznych z punktu widzenia

funkcjonowania gminy, istniejgcych elementach infrastruktury technicznej. Obejmujg one w
szczegdblnosci: teren gminnych oczyszczalni $ciekow zlokalizowanych w miescie Jézeféw oraz
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miejscowosci Siedliska (obreb Majdan Nepryski), Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych (PSZOK), gminne elementy systemu zaopatrzenia w wode, GPZ o napieciu
110/15 kV zasilany jednostronnie linig wysokiego napiecia relacji Zamos¢é-Jozeféw oraz tereny
przewidziane pod lokalizacje farmy fotowoltaicznej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
mpzp.

Dodatkowo nalezy wyjasni¢, iz zgodnie z rozporzqdzeniem ppog, w profilu
funkcjonalnym kazdej strefy planistycznej jest mozliwa realizacja terenu infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?.

f. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Wysokie wartosci przyrodnicze wystepujagce na obszarze gminy stanowig istotny
element jej tozsamosci przestrzennej i srodowiskowej. Obszary te, ze wzgledu na swoje
naturalne uwarunkowania, walory krajobrazowe, a takze znaczenie dla lokalnej
biordznorodnosci, petnia wazng funkcje w ksztattowaniu zréwnowazonej struktury
przestrzennej.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu ogdlnego gminy Jozeféw wyznaczono strefe
zieleni i rekreacji (SN), ktorej podstawowym celem jest ochrona i wtasciwe zagospodarowanie
terendw o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych oraz stworzenie warunkéw do ich
udostepnienia dla mieszkanncéw i odwiedzajgcych, w sposdb sprzyjajgcy rozwoju rekreacji oraz
turystyki.

Najwiekszy zasieg przestrzenny przedmiotowa strefa zajmuje w miescie Jézefow gdzie
obejmuje ona teren istniejgcych zalewdw wraz z czescig doliny rzeki Niepryszki oraz teren
rynku. Strefa zieleni i rekreacji (SN) wyznaczona w pozostatej czesci gminy zwigzana jest
przede wszystkim z funkcjonujgcym kompleksem stoku narciarskiego (Stacji Narciarskiej
Szopowe) oraz istniejgcymi terenami petnigcymi funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe, w
szczegdblnosci placami zabaw oraz innymi przestrzeniami rekreacyjnymi zlokalizowanymi w
miejscowosciach soteckich. Wyznaczenie przedmiotowej strefy stanowi odzwierciedlenie
istniejgcego sposobu zagospodarowania i uzytkowania tych terendw, a takze ma na celu
zachowanie i rozwaj funkcji stuzgcych zaspokajaniu potrzeb mieszkarncow w zakresie rekreacji,
wypoczynku i aktywnosci spofecznej.

g. Strefa cmentarzy (SC)

Do strefy cmentarzy (SC) wtgczono wszystkie funkcjonujace na terenie gminy czynne
cmentarze, zlokalizowane w Goérecku KosScielnym oraz na obszarze miasta Jézefow. W
granicach strefy uwzgledniono réwniez historyczny, nieczynny cmentarz zydowski pofozony
na terenie miasta, stanowigcy element dziedzictwa kulturowego i historycznego gminy.

h. Strefa gérnictwa (SG)

W planie ogélnym gminy Jézefow strefy gérnictwa (SG) wyznaczone zostaty w granicach
wszystkich ustanowionych ztéz, dla ktérych wydano koncesje na eksploatacje lub wynikato to
z przesgdzen obowigzujacego planu miejscowego, w tym dla zt6z: Babia Dolina (KD 1067),
Borowina (KN 21169), Gorniki 1 (KN 8497), Gorniki Il (KN 9524), Gorniki lll-p.A (KN 9699),
Gorniki IV (KN10442) Gorniki V (KN14945), Jézefow (PB2684), Jozeféw (KD 11117). Stanowi to
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odzwierciedlenie istniejgcego sposobu uzytkowania tych terendw oraz umozliwia kontynuacje
prowadzonej dziatalnosci wydobywcze;.

Ponadto strefg gérnictwa (SG) objeto udokumentowane ztoza: Borsuki (KD 720),
Szopowe Il (KD 722) oraz w czesci Pardysdwke (PB 5416). Ich uwzglednienie wynika z potrzeby
ochrony zasobow surowcowych przed zagospodarowaniem mogacym trwale ograniczy¢ lub
uniemozliwic ich przyszte wykorzystanie.

Strefa gornictwa (SG) zostata dodatkowo wyznaczona na dziatkach, na ktérych
planowane jest pozyskiwanie surowcéw naturalnych — po ich uprzednim udokumentowaniu.

i. Strefa otwarta (SO)

Obszary przyporzadkowane do strefy otwartej petnig kluczowg funkcje w ramach
struktury systemu zieleni gminy, petnigc jednoczesnie funkcje przestrzeni o szczegdlnym
znaczeniu dla utrzymania ciggtosci ekologicznej, réznorodnosci biologicznej oraz jakosci zycia
mieszkancow. Ich przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania sg $cisle podporzadkowane
celom ochrony Srodowiska przyrodniczego, w tym zachowaniu naturalnych zasobdéw, siedlisk
przyrodniczych, korytarzy ekologicznych, a takze krajobrazu otwartego. W ramach gtdwnej
struktury systemu zieleni, obszary te petnig role strategiczng, stanowigc podstawe dla
ksztattowania spdjnej i zrownowazonej polityki przestrzennej w zakresie ochrony przyrody
oraz adaptacji do zmian klimatycznych.

Strefami otwartymi objeto najbardziej cenne struktury zieleni budujgce szkielet
przyrodniczy obejmujgcy w szczegdlnosci:

1. Roztoczanski Park Narodowy (dalej RPK),

Rezerwat przyrody , Czartowe Pole”,

Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej,

Krasnobrodzki Park Krajobrazow (z wytgczeniem istniejgcych terendw zabudowanych),
Obszar Natura 2000 Puszcza Solska oraz Uroczyska Puszczy Solskiej

Kompleksy zwartych terendow lesnych.

oukwnN

W ramach strefy otwartej znajduje sie istniejgca elektrownia wodna wraz ze zbiornikiem
zaporowym zlokalizowana na rzece Szum. Przedmiotowe przesadzenie wynika z faktu, iz w
rozporzqdzeniu ppog teren elektrowni wodnej zostat wskazany wytgcznie w ramach profilu
dodatkowego strefy otwarte;j.

j- Strefa komunikacyjna (SK)

Zgodnie z rozporzgdzeniem ppog, strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow
istniejacych oraz _planowanych, ktérych lokalizacia jest potwierdzona ustaleniem _linii
rozgraniczajgcych teren.

Strefy komunikacyjne w Planie ogdlnym gminy Jézeféw zostaty wyznaczone dla
istniejgcych elementdw systemu transportowego, na ktory sktadajg sie tereny:

1. drdg wojewddzkich nr 849 (relacji Zamos¢- Jacnia — Jézeféw — Wola Obszanska) oraz nr
853 (relacji Nowy Majdan — J6zeféw — Tomaszéw Lubelski).
2. linii kolejowej nr 69 relacji Rejowiec — Hrebenne granica panstwa.
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Zakres stref komunikacyjnych dla istniejgcych elementéw systemu transportowego
okreslono na podstawie sposobu uzytkowania w oparciu o istniejgce podziaty ewidencyjne
i/lub uzytki gruntowe.

Dodatkowo nalezatoby uzupetni¢, iz w kazdej strefie funkcjonalnej mozliwa jest
realizacja terendw komunikacji.

IV.  Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b:

1. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajgcych
z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego

Plan ogdlny Gminy Jozeféw uwzglednia uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
okres$lone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjetego
uchwatg nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w
sprawie uchwalenia ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego”, w
szczegdblnosci poprzez dostosowanie stref planistycznych wraz z profilami funkcjonalnymi do
okreslonej w przedmiotowym dokumencie struktury funkcjonalno-przestrzennej
wojewoddztwa. Obejmuje ona:

1. Zachowanie naturalnych wartosci zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w
obszarach wyzynnych oraz zréwnowazony rozwdj gospodarki rolnej i funkcji
towarzyszgcych. Plan ogdlny gminy Jézeféw poprzez wskazanie stref otwartych, na
przedmiotowych terenach utrzymuje zréwnowazony rozwodj gospodarki rolnej, na
obszarach do tego celu predysponowanych. Dodatkowo uwzglednia rozwdj funkcji
towarzyszgcych, takich jak agroturystyka, lokalne przetwérstwo rolne czy drobne ustugi
w ramach wszystkich osrodkéw wiejskich, zgodnie z zasadg nadrzednosci dziatan
stuzgcych utrzymaniu funkcji podstawowej tych obszaréw.

2. Koncentracje urbanizacji i jej rozwdj na terenie miasta Jozeféw, ktéry stanowi
podstawowy element sieci osadniczej gminy. W obszarze miejskim plan ogdlny i jego
przesadzenia dotyczace mozliwosci realizacji zabudowy (w tym stref z zabudowg
mieszkaniowg (SJ, SZ, SW), ustugowq (SU) oraz gospodarczg (SP) koncentrujg procesy
urbanizacji na terenach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Dodatkowo w ustaleniach dokumentu umozliwiono rozwdj ustug podstawowych i
specjalistycznych w uktadzie sprzyjajgcym integracji z regionalnymi powigzaniami
transportowymi, co odpowiada wytycznym planu zagospodarowania wojewddztwa
dotyczacym koncentracji funkcji osadniczych i wspierania matych miast jako osrodkéw
lokalnego i ponadlokalnego znaczenia.

Gmina Jézefow potozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
ponadregionalnym, wymagajacym wsparcia procesow rozwojowych. Plan ogdlny gminy
umozliwia rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych w sposob
odpowiadajacy zidentyfikowanym potrzebom demograficznym i ekonomicznym zapewniajac
ich powigzania funkcjonalne z lokalnymi osrodkami rozwoju oraz wzmacniajgc spoteczno-
gospodarcze relacje w skali regionalnej. Dodatkowo tworzy warunki do rozwoju
przedsiebiorczosci zwigzanej z wykorzystaniem walorow $rodowiska przyrodniczego i
dziedzictwa kulturowego, poprzez wyznaczenie terendw o funkcjach rekreacyjno-
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turystycznych, ktére mogg by¢ realizowane zaréwno w strefach ustugowych (SU) jak rowniez
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i SZ), co sprzyja inwestycjom
zgodnym z zasadami zrdbwnowazonego rozwoju. Przedmiotowe zatozenia sg spdjne rowniez z
kierunkami dziatan wskazanymi dla roztoczansko-puszczanskiego obszaru funkcjonalnego, w
zasiegu, ktorego potozona jest gmina Jézefdw. Wykorzystanie potencjatu lesnego i
turystycznego stanowi priorytet rozwojowy majgcy wptyw na aktywizacje gospodarcza.

Przez teren gminy przebiegajg korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym,
stanowigce element pasmowy obszaru nadrzednej funkcji przyrodniczej, oraz znajdujg sie
kluczowe w skali krajowej i regionalnej ekosystemy lesne o wysokim stopniu naturalnosci i
ostoje przyrody petnigce funkcje weztdw regionalnej sieci ekologicznej. Plan ogdlny wyznacza
w tych obszarach strefe otwartg (SO), w ktérej wszelkie dziatania inwestycyjne i uzytkowanie
terenu beda podporzadkowane utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych, zachowaniu
naturalnych wartosci lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz ochronie wartosci przyrodniczych i
funkcji towarzyszacych.

Planu ogdlny gminy Jézeféw uwzglednia inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, w tym:

1. rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 853 Nowy Majdan — Tomaszéw Lubelski na odcinku
Nowy Majdan — Jozeféw (okres realizacji 2023-2028),

2. rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 853 Nowy Majdan — Jozeféw — Tomaszow Lubelski na
odcinku Jézefow — Tomaszéw Lubelski (okres realizacji 2023-2029),

3. rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 849 Zamos¢ — Jacnia — Jozeféw na odcinku Jacnia —
Jézefoéw (okres realizacji 2024-2028),

4. rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 849 Zamos¢ — Jacnia — Jozefow na odcinku Jozeféow —
Wola Obszanska (okres realizacji 2024-2029);

5. prace na linii kolejowej nr 69 na odcinku Zawada — Zwierzyniec Tow. — Hrebenne PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata 2021-2030 z perspektywa
do 2040 roku.

Ww. inwestycje zostaty ujete w ustaleniach planu ogdlnego jako element uktadu
komunikacyjnego zawarty w strefie komunikacyjnej (SK), istotny dla prawidtowego
funkcjonowania systemu transportowego gminy oraz powigzan z otoczeniem regionalnym.
Ustalenia planu ogdlnego zapewniaja zachowanie i ochrone przedmiotowych korytarzy
komunikacyjnych drog wojewédzkich nr 849 i 853 oraz linii kolejowej nr 69, umozliwiajac ich
rozbudowe oraz dostosowanie parametréw technicznych do obowigzujgcych standardow,
przy jednoczesnym ograniczeniu konfliktéw przestrzennych z zabudowag istniejacg i
planowana.

2. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajgcych ze
znajdujgcych sie na terenie opracowania:

a. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania form ochrony przyrody
oraz ich otulin

W planie ogélnym ujeto jedynie te zalecenia wynikajgcych ze znajdujgcych sie na terenie
opracowania form ochrony przyrody oraz ich otulin, ktére posiadaty jednoznaczne odniesienie

35



przestrzenne i ktérych tresé¢ pozwalata na okreslenie zakresu mozliwych funkcji lub sposobu
zagospodarowania danego obszaru.

1. Roztoczanski Park Narodowy

RPK zostat ustanowiony w celu jest zachowanie i utrzymanie unikalnego w skali Polski i
Europy krajobrazu wyzyn srodkowopolskich z jego naturalng réznorodnoscig biologiczng,
pozostajgcg w Scistym zwigzku z naturalnymi procesami przyrodniczymi oraz strukturami i
procesami geologicznymi, geomorfologicznymi, hydrologicznymi i glebowymi, a takie z
mechanizmami funkcjonowania ekosystemow oraz historig przemian roslin, zwierzat i
grzybow. Celem rownorzednym jest zachowanie wartosci kulturowych, w tym krajobrazu
kulturowego, uwarunkowan historycznych, waloréw krajobrazowych oraz ksztattowanie
wiasciwych postaw cztowieka wobec srodowiska przyrodniczego.

W projekcie planu ogdlnego gminy Jozeféw niewielka czes¢ obszaru gminy potozona w
granicach RPN zostata objeta strefg otwartg (SO). Przyjete rozwigzanie wynika z koniecznosci
zachowania nadrzednych celéw ochrony przyrody realizowanych na terenie Parku
Narodowego, w szczegdlnosci ochrony ekosystemoéw, krajobrazu oraz ciggtosci powigzan
przyrodniczych. Wyznaczenie strefy otwartej pozwala na utrzymanie istniejgcych korytarzy
ekologicznych, ograniczenie presji inwestycyjnej oraz zachowanie terendéw o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych w stanie umozliwiajgcym realizacje funkgji
ochronnych Parku. Przedmiotowe przesadzenie planistyczne dotyczy rowniez terendw
potozonych w granicach otuliny RPK, ktére w wiekszosci zostaty objete strefg otwartg (SO).

Zasieg terendw przeznaczonych pod zabudowe w granicach otuliny RPK wynika w
przewazajgcej mierze z ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz istniejgcego zagospodarowania. Dla przedmiotowych terendéw projekt
planu ogdlnego wskazuje przede wszystkim strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg (S2),
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefe ustugowa (SU), a
takze strefe cmentarza (SC) obejmujaca teren istniejgcego cmentarza. Przyjete rozwigzania
stanowig kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej gminy.

Niewielkie poszerzenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa i mieszkaniowg
jednorodzinng w obrebach Gérecko Stare, Majdan Kasztelanski, Brzeziny, Tarnowola, Gérecko
Koscielne, Szopowe zwigzane s z uzupetnieniem istniejgcych ukfadéw osadniczych oraz
domknieciem wyksztatconych ciggdw zabudowy. Rozwigzanie to pozostaje zgodne z
ustaleniami planu ochrony RPK, ktdry dopuszcza koncentracje zabudowy w obrebie
istniejacych struktur osadniczych, przy jednoczesnym ograniczaniu jej rozpraszania na
terenach otwartych.

Dodatkowo w obrebie Szopowe utrzymano mozliwos¢ rozwoju funkcji ustugowych w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego stoku narciarskiego. Rozwigzanie to wynika z potrzeby
zapewnienia odpowiedniego zaplecza dla funkcjonujgcego obiektu rekreacyjno-turystycznego
i koncentruje potencjalny rozwdj ustug w obszarze juz przeksztatconym oraz
wykorzystywanym na cele zwigzane z rekreacjg i obstugg ruchu turystycznego.

Ponadto w sgsiedztwie istniejgcych terendw zabudowy zagrodowej wyznaczono strefy
produkcji rolniczej (SR). Ich lokalizacja wynika z potrzeby zapewnienia warunkow do dalszego
funkcjonowania i rozwoju gospodarstw rolnych. Strefy te stanowig kontynuacje istniejgcego
sposobu uzytkowania terendow i zostaty wyznaczone w sposdb ograniczajgcy potencjalne
konflikty przestrzenne, poprzez ich powigzanie z obszarami juz wykorzystywanymi na
potrzeby produkcji rolnej i zabudowy zagrodowej. Takie rozwigzanie sprzyja zachowaniu
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rolniczego charakteru krajobrazu oraz koncentracji dziatalnosci zwigzanej z produkcjg rolng w
obrebie istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Przedmiotowe przesgdzenie
pozwala na zachowanie i rozwdj istniejgcych funkcji rolniczych, bez naruszania podstawowych
celéw ochrony przyrody, krajobrazu i tadu przestrzennego obowigzujacych na obszarze otuliny
Parku.

2. Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody , Czartowe Pole” zostat utworzony w celu zachowania w stanie
naturalnym cech krajobrazu malowniczo uksztattowanego odcinka doliny potoku Sopot
porostej lasem mieszanym z rzadkimi gatunkami roslin i zwierzat oraz licznymi wodospadami.

Obszar rezerwatu zostat objety w catosci strefg otwartg (SO), w ramach ktorej
wykluczono mozliwos¢ realizacji funkcji dodatkowych.

3. Parki Krajobrazowe

Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej wraz z otuling — szczegdlnym celem ochrony Parku
jest zachowanie unikalnych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych i
historycznych.

Praktycznie caty obszar gminy potozony w granicach Parku Krajobrazowego Puszczy
Solskiej zostat w projekcie planu ogdlnego objety strefg otwartg (SO). Zasieg tej strefy w duzej
mierze pokrywa sie z wystepujacymi na tym obszarze zwartymi kompleksami lesnymi, ktore
stanowig jeden z najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego gminy oraz sg
podstawg funkcjonowania Parku Krajobrazowego.

Przyjete rozwigzanie ma na celu zachowanie ciggtosci i integralnosci obszaréw lesnych,
ochrone walorow krajobrazowych oraz ograniczenie presji inwestycyjnej na tereny o wysokich
wartosciach przyrodniczych. Wyznaczenie strefy otwartej jest réwniez zgodne z zasadag
racjonalnego ksztattowania przestrzeni poprzez koncentracje nowych funkcji inwestycyjnych
poza obszarami petnigcymi istotne funkcje sSrodowiskowe.

W granicach Parku Krajobrazowego uwzgledniono ponadto dwie strefy infrastrukturalne
(SI) oraz niewielkie fragmenty strefy ustugowej (SU) wynikajace bezposrednio ze stanu
istniejgcego i obejmujgce obiekty oraz zagospodarowanie juz funkcjonujgce na tym obszarze.
Ich wyznaczenie nie stanowi wprowadzenia nowych funkcji moggcych znaczgco zmienié
charakter przestrzeni, lecz stuzy odzwierciedleniu rzeczywistego sposobu uzytkowania
terendw oraz zapewnieniu mozliwosci dalszego funkcjonowania istniejgcych obiektow.

Krasnobrodzki Park Krajobrazowy wraz z otuling — szczegdlnym celem ochrony Parku
jest zachowanie unikalnych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych i
historycznych Roztocza Srodkowego.

Przewazajgca czes¢ obszaru gminy pofozona w granicach Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego zostata w projekcie planu ogdlnego objeta strefg otwartg (SO). Przyjete
rozwigzanie wynika z koniecznosci uwzglednienia celéw ochrony krajobrazu, waloréw
przyrodniczych. Wyznaczenie strefy otwartej sprzyja zachowaniu terendw rolnych, lesnych i
przyrodniczo cennych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg (SZ) oraz wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) wyznaczone w granicach Parku wynikajg przede wszystkim
z ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
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odzwierciedlajg istniejgcy sposdéb zagospodarowania terendw. Obejmujg one w szczegdlnosci
obszary istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, w tym rozproszonej zabudowy
siedliskowej.

Dodatkowo niewielkie poszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
przewidziano w miejscowosci Stanistawow. Ich celem jest przede wszystkim uzupetnienie
istniejgcego uktadu osadniczego. W obszarze tym wyznaczono gtéwnie strefy wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowg (SZ), powigzane funkcjonalnie z sgsiadujgcymi strefami produkcji
rolniczej (SR). Rozwigzanie to stanowi kontynuacje istniejacego sposobu uzytkowania
przestrzeni oraz pozostaje podporzagdkowane rolniczemu charakterowi tego obszaru.

Przyjete w projekcie planu ogdlnego rozwigzania koncentruja rozwdj zabudowy w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych, ograniczajgc jednoczesnie presje inwestycyjng na
tereny otwarte i cenne przyrodniczo. Tym samym zachowana zostaje zgodnos¢ z celami
ochrony Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego, przy jednoczesnym uwzglednieniu
istniejgcego zagospodarowania oraz potrzeb rozwojowych lokalnej spotecznosci.

4., QObszar Natura 2000

Na terenie gminy Jézeféw wystepuijg 2 obszary Natura 2000, w tym:
a) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 — ,,Puszcza Solska (PLB060008)”
b) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,, Roztocze”,
c) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 , Roztocze Srodkowe”,
d) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Uroczyska Puszczy Solskiej

(PLHO60034).
Zostaty one utworzone w celu ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw roslin i zwierzat
wskazanych w dyrektywie siedliskowej i w dyrektywie ptasiej oraz zachowanie

bioréznorodnosci przyrodnicze;j.

Plan ogdlny uwzglednia cele ochrony przyrody okreslone dla Specjalnych Obszaréw
Ochrony Siedlisk Natura 2000 w tym dla ,Uroczyska Puszczy Solskiej” oraz ,Roztocze
Srodkowe”, poprzez wyznaczenie w ich granicach strefy otwartej (SO). Odstepstwo od
przedmiotowych zatozen dotyczy wytgcznie obszaru strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowq (SZ) wskazanego w miejscowosci Gorecko Koscielne, gdzie przedmiotowa strefa
zostata okreslona zgodnie z ustalen obowigzujgcego mpzp. Tym samym ustalenia planu zostaty
sformutowane w sposdb zapewniajacy zachowanie integralnosci tych obszaréw, ochrone ich
wartosci przyrodniczych oraz niedopuszczenie do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych i
siedlisk gatunkéw bedgcych przedmiotem ochrony.

Nie przewiduje sie réwniez wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania ustalen
projektu planu ogdlnego na Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Solska”
oraz ,Roztocze”. Projekt planu ogdlnego gminy Jozeféw nie przewiduje wyznaczania nowych
terenéw inwestycyjnych mogacych prowadzi¢ do fragmentacji siedlisk, ograniczenia
powierzchni terendw legowych, zerowiskowych lub miejsc odpoczynku gatunkéw ptakow
bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000. Wyznaczone strefy zabudowy w
przewazajgcej czesci stanowig odzwierciedlenie istniejgcego zagospodarowania, ustalen
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz uzupetnienie
istniejgcych struktur osadniczych.
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Przyjete rozwigzania nie powodujg powstawania nowych barier ekologicznych ani nie
naruszajg ciggtosci gtéwnych komplekséw lesnych stanowigcych podstawe funkcjonowania
ww. obszaréw.

5. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Jézefow znajduje sie 8 pomnikdw przyrody obejmujacych pojedyncze
drzewa lub grupy drzew, skatki ostancowe oraz zrddliska.

Ze wzgledu na ich punktowy charakter, w planie ogdélnym przedmiotowe obiekty
znajdujg sie w ramach rdznych stref planistycznych zgodnie z istniejgcymi formami
zagospodarowania.

b. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, watéw przeciwpowodziowych oraz pasow o szerokosci 50
m od stopy watu

Na obszarze gminy Jézeféw nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani
nie s zlokalizowane waty przeciwpowodziowe.

c. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujgcych sie na terenie opracowania obszaréw gruntéw
zmeliorowanych

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkdéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenaze, rurociagi, stacje pomp stuzgce
wytgcznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisSnieniowych.

Na terenie gminy Jézeféw nie wystepujg grunty zmeliorowane.

d. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujgcych sie na terenie opracowania terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Jozeféow nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy.

e. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania stref ochronnych uje¢
wody

W granicach administracyjnych gminy Jozeféw potozone sg wytgcznie tereny ochrony
bezposredniej uje¢ wod podziemnych. Zostaty one ustanowione decyzjami znak:
a) RZ.ZUZ.4.4210.71.2021.EB - dla ujecia Jozefdw,
b) R0.6341.90.2014 — dla ujecia Majdan Nepryski,
c¢) R0O.6341.85.2015 —dla ujecia Gorecko Stare,
d) RRZ.ZUZ.4.4210.446.2021.KZ — dla ujecia Stanistawow,
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e)
f)

RO.6341.51.2016 — dla ujecia Gorniki,
RO.6341.4.2012 — dla ujecia Szopowe.

W granicach terenu ochrony bezposredniej ww. uje¢ wyznaczono w planie ogdlnym

strefe infrastrukturalng (SI).

f. Sposdéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw ochronnych
zbiornikow wéd srédlgdowych

Na terenie gminy Jozeféw nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikow waéd

$rodlgdowych.

g. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych ze znajdujacych sie na terenie opracowania terenéw gorniczych,
obszarow gorniczych wraz z filarami ochronnymi, udokumentowanych zt6z
kopalin, komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych
bezzbiornikowych magazynow substancji

Na terenie gminy Jozeféw znajduje sie 16 udokumentowanych zt6z surowcéw

naturalnych piasku i zwiru, z ktérych 9 jest eksploatowanych oraz ustanowiono dla nich teren
i obszar gorniczy, w tym dla ztdz:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

Babia Dolina (KD 1067) - z terenem i obszarem gdrniczym Babia Dolina IA,

Borowina (KN 21169) - z terenem i obszarem gérniczym Borowina,

GOrniki 1 (KN 8497) - z terenem i obszarem gdrniczym Gorniki 1

GOrniki Il (KN 9524) - z terenem i obszarem gérniczym Gorniki Il pole B+C+D

Gorniki lll-p.A (KN 9699) - z terenem i obszarem gdorniczym Garniki lll pole A1, Gorniki lll
pole Al pole A2+A, Gorniki lll - Pole A1/2

Gorniki IV (KN10442) - z terenem i obszarem gorniczym Goérniki IV AB

Gorniki V (KN14945) - z terenem i obszarem gorniczym Goérniki V

Jézeféw (PB2684) - z terenem i obszarem gorniczym Jozefow 1A

Jézeféw (KD 11117) - z terenem i obszarem gorniczym Jozeféw — dziatka 95 i 97, Jézefow
— dziatka 99, J6zefow — dziatka 44, J6zeféw — dziatka 142, J6zeféw — dziatka 102

Dodatkowo na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce udokumentowane ztozia

surowcow naturalnych: Borsuki (KD 720), Futymdéwka (PB 5270), Pardyséwka (PB 5416),
Szopowe Il (KD 722), Tarnowola (KD 1066), Tarnowola 1 (KD 14262).

W planie ogdlnym gminy Jozeféw wszystkie ww. ztoza surowcow z wytgczeniem ztoza:

Futymowka (PB 5270), Tarnowola (KD 1066) oraz czesci ztoza Pardyséwka (PB 5416) zostato
uwzglednionych w ramach strefy goérnictwa (SG). Rozwigzanie to pozwala na zachowanie
mozliwosci racjonalnego gospodarowania zasobami kopalin w dtugiej perspektywie czasowej
oraz zapewnia elastyczno$¢ w zakresie przysztego rozwoju funkcji

Ponadto czes¢ ztoza Pardysdwka (PB 5416) znajduje sie w strefie ustugowej (SU) zgodnie

z przeznaczeniem okreslonym w obowigzujagcym planem miejscowym a takie w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) co wynika z potozenia tego
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terenu w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j i jego funkcjonalnego powigzania z
wyksztatconymi strukturami osadniczymi.

Przyjete rozwigzania umozliwiajg ochrone i potencjalng eksploatacje wszystkich
udokumentowanych ztéz kopalin, zgodnie z zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami
naturalnymi.

W granicach administracyjnych gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

h. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujgcych sie na terenie opracowania obszaréw uzdrowisk
oraz obszarow ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Jozeféw nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej.

i. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania zabytkéw objetych
formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1291 z péin. zm.), lub
ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéow oraz débr kultury
wspotczesnej

Zgodnie z obwieszczeniem nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie z dnia 31 stycznia 2025 r. do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewoddztwa lubelskiego w gminie J6zeféw wpisano:

Obiekty wpisane do rejestru
Lp. \ Obiekty wpisane do rejestru — zakres wpisu Numer wpisu do rejestru
GORECKO KOSCIELNE
1. uktad przestrzenny wsi Gérecko Koscielne, wraz z
zabudowag, zadrzewieniem, ciekiem wodnym i A/1440
uksztattowaniem terenu, w gran. wg zat. planu
2. kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. sw.
Stanistawa Bpa wraz z wyposazeniem wnetrza,
otoczenie w granicach cmentarza koscielnego,

ogrodzenie, drzewostan, dzwonnica, cztery kapliczki i AT
dwie figury
kamienne
3. | kaplica pw. $w. Stanistawa Biskupa, zwana ,,Pod
debami”, wraz z gruntem pod budynkiem, na dziatce A/1470

wskazanej w decyzji, w gran. wg zat. mapy

4, kaplica pw. $w. Stanistawa Biskupa, zwana ,,Na
wodzie”, wraz z gruntem pod budynkiem, na dziatce A/1471
wskazanej w decyzji, w gran. wg zat. mapy
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5. koscidt parafialny rzymskokatolicki pw.
Niepokalanego Poczecia NMP z wyposazeniem
wnetrza, mur cmentarza kosScielnego, kapliczki,
brama
6. | dawna boznica (synagoga) A/437
7. | cmentarz grzebalny z drzewostanem, ogrodzeniem i
nagrobkami (wg karty cmentarza), na dziatce
wskazanej w dec., w gran. wg zat. planu i karty
cmentarza
8. cmentarz zydowski A/438

A/30

A/1493

Gminna Ewidencja Zabytkow (GEZ) gminy Jozefow zawiera zabytki nieruchome
wpisane do rejestru, zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
jak tez inne zabytki nieruchome, w tym stanowiska archeologiczne. Sg to budynki i budowle,
obiekty sakralne, zapora z elektrownig wodng, mtyn wodny, ogrodzenia oraz uktad
przestrzenny wsi Gorecko Koscielne.

W ramach planu ogdlnego gminy J6zeféw ochrona obiektéw zabytkowych realizowana
jest poprzez wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgcych ich zakres ochrony. Okres$lone
parametry i wskazniki urbanistycznych zostaty dostosowane zaréwno do istniejgcego
zagospodarowania jak i do koniecznosci zachowania wartosci kulturowych i
architektonicznych tych obiektéw. Uwzgledniono przy tym zrdznicowanie parametréow w
odniesieniu do zabytkowych struktur urbanistycznych, takich jak rynek wraz z otaczajaca go
zabudowag, gdzie priorytetem jest ochrona historycznego uktadu przestrzennego i jego skali
zabudowy.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz plan ogdlny okresla wyfacznie katalog dopuszczonych funkciji
wraz z odpowiadajgcymi im parametrami. Natomiast sam zakres ochrony konserwatorskiej,
wraz z mozliwymi ograniczeniami inwestycyjnymi, bedzie doprecyzowywany dopiero w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach odrebnych procedur
administracyjnych.

Na terenie gminy Jozefow nie ma obszardw i obiektéw objetych lub planowanych do
objecia ochrong konserwatorskg poprzez wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz uznanie za
pomnik historii lub park kulturowy.

j- Sposédb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszarow pomnikéw
zagtady i ich stref ochronnych

W gminie J6zefow nie wystepuja pomniki zagfady.

k. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw cichych w
aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracjg
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Dla terenu gminy Jozefow nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji ani poza
aglomeracja.

. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania terenéw zamknietych i
ich strefy ochronne

Na terenie gminy Jézeféw znajduja sie tereny zamkniete ustanowione przez Ministra
wiasciwego do spraw transportu zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie
kolejowe. W planie ogdlnym zostaty one w catosci zostaty one wskazane jako strefa
komunikacji (SK).

m. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajagcych ze znajdujagcych sie na terenie opracowania obszaréw
ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Jézeféw nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania,
ktore zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, tworzy sie dla zaktadu lub
innego obiektu w przypadku, gdy z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko, z analizy porealizacyjnej lub przeglagdu ekologicznego wynika, ze mimo
zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie
moga by¢ dotrzymane standardy jakosci Srodowiska, wymagane obowigzujgcymi przepisami.

n. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszarow
wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Jozeféw nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji i remediaciji.

0. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajagcych ze znajdujagcych sie na terenie opracowania obszaréw
zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji

Plan ogdlny gminy Jozeféw uwzglednia zapisy Programu Rewitalizacji Gminy J6zefow na
lata 2017-2023 (dalej , GPR”), w szczegdlnosci odnoszace sie do wskazanego obszaru
rewitalizacji, obejmujgcego strefe kryzysowg sktadajgcg sie z 3 przylegajgcych do siebie
jednostek referencyjnych 1- Morgi, 2-J6zeféw Poétnoc, 3 — Jdézeféw Centrum, ktére
zobrazowano na ponizszym rysunku.
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MIASTO JOZEFOW

OBSZARY REFERENCYJNE:
1- MROGI

2 - JOZEFOW POLNOC

4 — JOZEFOW CENTRUM

Zrédto: Lokalny Program Rewitalizacji Dla Gminy Jézeféw na lata 2017-2023

Dodatkowo na terenie gminy wskazano obszar zdegradowany, na ktorym
zidentyfikowano koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych oraz co najmniej jednego
rodzaju probleméw gospodarczych, Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub
technicznych. Jego zasieg jest szerszy niz obszaru rewitalizacji, ktory stanowi czes¢ obszaru
zdegradowanego wyznaczong do prowadzenia dziatan naprawczych i rozwojowych.

Na ponizszej mapie zaprezentowano zasieg obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji.

LEGENDA:

[ cbszar zdegradowany

/7, obszar rewitalizaci

Zrédfto: Lokalny Program Rewitalizacji Dla Gminy Jézeféw na lata 2017-2023

W odniesieniu do obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, plan ogdlny:
e Wwzmacnia_ znaczenie centrum miejscowosci poprzez wskazanie stref planistycznych
obejmujgcych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowg, w tym publiczng,
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wspierajgcej aktywizacje spoteczng, rozwdj gospodarczy oraz integracje przestrzenng i
spoteczng terenu.

e umozliwia realizacie dziatan rewitalizacyjnych, poprzez odpowiednie ksztattowanie
przeznaczenia terenu oraz parametrow urbanistycznych, sprzyjajacych poprawie stanu
technicznego i estetycznego zabudowy oraz modernizacji przestrzeni publicznych.

e zachowuje i eksponuje dziedzictwo kulturowe, umozliwiajac ksztattowanie przestrzeni
zgodnie z lokalng tozsamoscig i historycznym uktadem urbanistycznym, w tym
zachowaniem osi widokowych, pierzei rynkowych.

e wspiera rozwdj funkcji spotecznych i kulturalnych, zgodnie z kierunkiem rozwoju
okreslonym w GPR, m.in. poprzez mozliwos¢ lokalizacji obiektédw uzytecznosci publicznej,
placowek edukacyjnych, kulturalnych i spotecznych.

p. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujgcych sie na terenie opracowania gruntéw rolnych
stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz gruntéw lesnych

Gmina Jozefow charakteryzuje sie niskim udziatem gleb klasy I-lll, ktore stanowig 1,52%
jej powierzchni. Przedmiotowe uzytki wystepuje gtdwnie w obrebie Stanistawdow oraz Majdan

Nepryski.
Ustalony w planie ogdélnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia powyzsze
uwarunkowania poprzez objecie przewazajgcego udziatu gruntéw rolnych klasy I-lll strefg

otwartg SO oraz strefg produkcji rolniczej (SR), ktére umozliwig ich rolnicze uzytkowanie. Na
pozostatych gruntach rolnych chronionych ustalono réznorodny katalog stref planistycznych
w tym strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg (SZ), strefy ustugowej (SU),
uwzgledniajacy dotychczasowy sposdéb zagospodarowania oraz ustalenia obowigzujgcych
planéw miejscowych.

Grunty lesne, w gminie stanowig 57,84% jej powierzchni. W duzej czesci stanowig one
integralny element rozlegtych kompleksow lesnych Puszczy Solskiej, stanowigcych jeden z
najwiekszych i najlepiej zachowanych zwartych obszaréw lesnych w potudniowo-wschodniej
Polsce. Obszar ten wyrdznia sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
zwigzanymi z wystepowaniem laséw o charakterze puszczanskim, dolin rzecznych oraz
licznych cennych siedlisk przyrodniczych charakterystycznych dla Roztocza. Zachowanie tych
gruntow przyczyni sie do zachowania ciggtosci naturalnych ekosystemoéw lesnych typowych
dla przedmiotowej czesci Polski, utrzymanie ich réznorodnosci biologicznej oraz zapewnienie
trwatosci funkcji ekologicznych. Majgc powyzsze na uwadze wiekszo$¢ gruntéw lesnych w
planie ogélnym, bo ponad 96% objeto strefg otwartg (SO). Pozostate strefy znajdujace sie na
gruntach lesnych to: strefa gdrnictwa (SG), strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ), strefa ustugowa (SU), strefa infrastruktury
technicznej (SI), strefa cmentarzy (SC). Przedmiotowe przesgdzenia wynikajg w wiekszosci z
przesgdzen obowigzujgcych plandw miejscowych, istniejgcego zagospodarowania badz
koniecznosci uwzglednienia wystepujgcych na uzytkach lesnych zasobdéw surowcow
naturalnych.

Nalezy podkresli¢, ze wskazanie gruntéw lesnych poza strefg otwartg (SO) w planie
ogolnym, nie oznacza zmiany ich przeznaczenia. Zmiana przeznaczenie gruntéw rolnych i
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leSnych na cele nierolnicze i nieleSne moze nastgpi¢ wytgcznie w trybie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Jednoczesnie nalezy zauwazyc, iz teren lasu jest dopuszczony w ramach wszystkich
stref planistycznych okreslonych w planie ogdlnym.

g. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujgcych sie na terenie opracowania zaktadéw o
zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Jozeféw nie wystepujg zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

r. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania obszaréw pasa
nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

W zwigzku z lokalizacjg gminy Jézeféw w potudniowo-wschodniej czesci Polski, nie
wystepujg na jej terenie obszary pasa nadbrzeinego, w tym rdéwniez obszary pasa
technicznego.

V. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajacych z
rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna stanowi kluczowy element struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy, majgcy bezposredni wptyw na jakos$¢ zycia mieszkancow oraz zrownowazony rozwaj
spoteczno-gospodarczy. Obejmuje ona obiekty i instytucje stuzgce zaspokajaniu
podstawowych potrzeb spotecznych, takich jak edukacja, opieka zdrowotna, bezpieczenstwo
publiczne czy administracje.

W ustaleniach Planu ogdlnego gminy Jézefow uwzgledniono obiekty infrastruktury
spotecznej, w tym: urzad miejski, budynki oswiaty, w tym: szkote podstawowg im.
Mieczystawa Romanowskiego w Jézefowie, szkote podstawowg w Majdanie Nepryskim, szkote
podstawowg im. Marii Konopnickiej w Stanistawowie wraz z kompleksami boisk sportowych,
Miejskg Biblioteke Publiczng, Miejski Osrodek Kultury, Swietlice wiejskie, ochotniczg straz
pozarng, targowisko miejskie wskazujgc je w strefie ustugowej (SU). Dla kazdej takiej strefy
ustalono indywidualne wskazniki urbanistyczne w oparciu o stan istniejgcy lub planistyczny
wynikajgcy z miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Infrastruktura transportowa

Ustalenia planu ogdlnego gminy Jézeféw uwzgledniajg uwarunkowania dotyczace
rozmieszczenie obiektow infrastruktury transportowej, wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu. Tereny infrastruktury transportowej obejmuja w

szczegoblnosci:
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1. istniejacy sie¢ drogowg, ktérag zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, mozna byto zaliczy¢
do strefy komunikacyjnej (SK). Do tej kategorii wtgczono drogi wojewddzkie nr 849 oraz
853 stanowigce element zewnetrznego ukfadu powigzan komunikacyjnych. Pozostate
drogi, w tym drogi publiczne powiatowe i gminne, ze wzgledu na ich nizszg klase
techniczng (Z lub nizszg), zostaty przyporzadkowane do pozostatych stref.

2. istniejacg sie¢ komunikacji kolejowej:

a) w jej sktad wchodzi linia kolejowa 69 relacji Rejowiec - Hrebenne granica panstwa.
Linia kolejowa zostata wskazana w strefie komunikacji (SK).

b) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z oddziatywania generowanego przez
infrastrukture kolejowa. Strefy mieszkaniowe, co do zasady, wskazanie w planie
ogblnym stanowia odzwierciedlenie ustalen obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego lub istniejgcego stanu zagospodarowania, co ma
na celu zachowanie zgodnosci z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska.

3. Infrastruktura techniczna, w tym odnawialne Zrédta energii (OZE)

W projekcie planu ogdlnego gminy Jézefow, planistyczne strefy infrastrukturalne (SI)
zostaty wydzielone dla wazinych z punktu widzenia funkcjonowania gminy, istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej obejmujgcych wybrane urzgdzenia sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, a takze zwigzanej z gospodarowaniem odpadami oraz energig wodna.

Rozwdj odnawialnych Zrodet energii stanowi istotny element polityki przestrzennej
gminy. Pozyskiwanie energii ze z7rdodet odnawialnych przyczynia sie do zwiekszenia
bezpieczenstwa energetycznego, ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery. Mozliwosé
realizacji odnawialnych Zzrédet energii (OZE) wptywa na rozwdj lokalnej infrastruktury, oraz
stwarza nowe mozliwosci dla samorzadu i mieszkancow w zakresie czerpania korzysci z
zielonej energii. Na terenie gminy Jozeféw wskazano mozliwos¢ realizacji nastepujgcych
typow odnawialnych Zzrdodet energii:

1. Terendw elektrowni wiatrowych w zakresie nastepujgcych stref funkcjonalnych:

a) stref gospodarczych (SP), gdzie elektrownie wiatrowe sg ujete w profilu
podstawowym oraz stref infrastrukturalnych (SI) i stref gérnictwa (SG) dla ktérych w
profilu dodatkowym wskazano teren produkcji. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna bedzie
wyznaczy¢ ,teren produkcji energii (PE)”, w tym ,,teren elektrowni stonecznej (PEF)”;

b) stref otwartych (SO), do ktérej dodano w katalogu profili dodatkowych ,teren
elektrowni wiatrowej”.

2. Terendw elektrowni stonecznych w zakresie nastepujgcych stref funkcjonalnych:

a) stref gospodarczych (SP), gdzie elektrownie sloneczne s3 ujete w profilu
podstawowym jako teren produkcji w ramach, ktérego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna bedzie
wyznaczy¢ ,teren produkcji energii (PE)”, w tym ,teren elektrowni stonecznej (PEF)”,

b) stref ustugowych (SU), stref produkcji rolniczej (SR) oraz wybranych stref otwartych
(SO), do ktérego dodano w katalogu profili dodatkowych ,teren elektrowni
stonecznej”. Dopuszczenie realizacji tej infrastruktury w strefach otwartych (SO)
zostato ograniczone w miejscach gdzie jej realizacja mogtaby negatywnie wptynac¢ na
walory przyrodnicze, w tym w granicach Roztoczanskiego Parku Narodowego.
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c) stref infrastrukturalnych (SlI), stref gérnictwa (SG), gdzie elektrownie stoneczne sg
ujete w profilu dodatkowym jako teren produkcji w ramach, ktérego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
mozna bedzie wyznaczy¢ ,teren produkcji energii (PE)”, w tym ,teren elektrowni
stonecznej (PEF)”;

3. Terendw biogazowni — ze wzgledu na rolniczy charakter gminy oraz wynikajacy z niego
potencjat do wykorzystania biomasy pochodzenia rolniczego, w profilu dodatkowym
strefy produkcji rolniczej (SR) oraz w strefie otwartej (SO) z wytgczeniem terendw
zlokalizowanych w granicy RPK, dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji terenu biogazowni.
Rozwigzanie to wpisuje sie w zatozenia zréwnowazonego rozwoju gminy oraz wspiera
lokalng gospodarke obiegu zamknietego;

4. Terenow elektrowni wodnej — na terenie gminy funkcjonuje elektrownia wodna wraz ze
zbiornikiem zaporowym zlokalizowana na rzece Szum, ktéra znajduje sie w strefie
otwartej SO. Dodatkowo ze wzgledu na istniejacy potencjat energetyczny
przeptywajacych przez gmine rzek oraz ich korzystne uwarunkowania hydrologiczne i
przestrzenne, w planie ogélnym w katalogu profilu dodatkowego przedmiotowej strefy
dopuszczono ,teren elektrowni wodnej”. Rozwigzanie to wpisuje sie w cele
zrownowazonego rozwoju, promujgc wykorzystanie odnawialnych zZrdodet energii przy
jednoczesnym zachowaniu walorow przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki.
Potencjalna lokalizacja elektrowni wodnych w tej strefie umozliwia efektywne
zagospodarowanie zasobow naturalnych, a jednoczesnie pozwala na utrzymanie
charakteru otwartego, nieintensywnie przeksztatcanego obszaru;

5. Terendéw elektrowni geotermalnej — na terenie gminy nie wystepujg obszary zajete pod
elektrownie geotermalne. Niemniej, w celu umozliwienia przysztego rozwoju tego typu
odnawialnych zrédet energii, dopuszcza sie ich lokalizacje w ramach terenéw otwartych
(SO).

Nalezy podkresli¢, ze dopuszczenie petnego katalogu odnawialnych Zzrédet energii w
ramach poszczegélnych stref planistycznych, zarowno w profilach podstawowych, jak i
dodatkowych, nie jest réwnoznaczne z mozliwoscig realizacji tego rodzaju inwestycji na catym
obszarze objetym dang strefg. Ustalenia planu ogdlnego okreslajg jedynie potencjalne kierunki
zagospodarowania przestrzennego, natomiast mozliwos¢ realizacji konkretnych przedsiewzie¢
bedzie kazdorazowo podlegata indywidualnej ocenie oraz weryfikacji pod katem zgodnosci z
przepisami odrebnymi. Ostateczna mozliwos¢ realizacji przedsiewziecia bedzie zatem
kazdorazowo analizowana indywidualnie, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
srodowiskowych, krajobrazowych, spotecznych i prawnych.

VI. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajacych z
rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazach
priorytetowych

Na dzien sporzadzenia planu ogélnego dla gminy nie zostat przyjety audyt krajobrazowy
dla wojewddztwa lubelskiego, o ktéorym mowa w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym brak jest rekomendacji i
wnioskow wynikajgcych z audytu krajobrazowego, ktére mogtyby zostaé uwzglednione w
niniejszym dokumencie.
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VII. Sposdéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy wynikajacych z
opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony srodowiska

Gtéwnym celem opracowania ekofizjograficznego jest kompleksowa ocena srodowiska
przyrodniczego na potrzeby planowania przestrzennego. Obowigzek sporzadzenia
ekofizjografii wynika z art. 72 ust. 4, 5 i 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2024 r., poz. 54 z pdzn. zm.).

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Jézeféw zostato sporzadzone na potrzeby
planu ogdlnego gminy J6zeféw na podstawie uchwaty nr Nr LIII/455/2024 Rady Miejskiej w
Jézefowie z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Jézeféw. Zawiera ono cze$é opisowg oraz czes¢ graficzng, przedstawiajacg w formie
mapy informacje dotyczace elementoéw Srodowiska przyrodniczego.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy J6zefow wskazuje na najwazniejsze kierunki, ktére
powinny by¢ podejmowane na tym terenie. Powinny polegac one na:

1. ochronie zieleni, w tym:

e maksymalnym zachowaniu i ochronie istniejgcych komplekséw lesnych;

e prowadzeniu gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania lasow;

e zwiekszeniu wskaznika lesistosci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas
bonitacyjnych o matej przydatnosci dla produkcji rolnej;

e ochronie cmentarzy i innych urzagdzonych grup zieleni wysokiej;

e maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpaleréw
przydroznych, jak réwniez zieleni fegowej i srodpolne;.

2. ochronie wartosci przyrodniczych, w tym:

e ochronie obszarow z zasiegu form ochrony zgodnie z zasadami wskazanymi w
aktach prawnych ustanawiajgcych ten obiekt i przepisow odrebnych.

3. ochronie wod powierzchniowych i podziemnych, w tym:

e dazeniu do osiagniecia planowanej czystosci wod powierzchniowych;

e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych sciekbw do gruntu i wodd
powierzchniowych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

e modernizacji urzgdzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody pitnej;

e udostepnieniu rowdw dla prowadzenia prac porzgdkowych, oczyszczajacych
i udrazniajacych;

e zachowaniu w ramach mozliwosci istniejgcej sieci rowdw w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji szczegdtowych i wtasciwych
warunkéw odbioru wéd powierzchniowych;

e koniecznosci zapewnienia dostepu do rzek, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

4. ochronie jakosci powietrza atmosferycznego, w tym:

e zachowanie ciggtosci i naturalnego charakteru korytarzy ekologicznych;

e sukcesywnego przechodzenia na paliwa bezpieczne ekologicznie, w systemie
ogrzewania indywidualnego (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna);

e stosowaniu kottowni lokalnych bazujgcych na ekologicznych nosnikach energii,
szczegolnie dla projektowanych wiekszych rejondw rozwojowych;

e wprowadzaniu pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

5. ochronie przed ucigzliwoscig akustyczna, w tym:
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stosowaniu w budynkach materiatéw o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej;
poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;

realizacji inwestycji zmniejszajgcych narazenie na hatas komunikacyjny
(w szczegdlnosci paséw zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie
technologii i urzadzen przekraczajacych dopuszczalne normy hatasu.

6. ochronie wartosci krajobrazu kulturowego, w tym:

utrzymaniu ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu
zabudowy;

eksponowaniu, poprzez zabiegi kompozycyjne, obszaréw i obiektéw o duzych
wartosciach  przyrodniczych i krajobrazowych (dominant kulturowo-
znaczeniowych, wysokosciowych);

ksztattowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej
regionu oraz sgsiadujgcych terendéw.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgcych z opracowania
ekofizjograficznego zostaty uwzglednione w planie ogdlnym.

W celu ochrony zieleni wiekszos¢ lasdw zostata przyporzagdkowana w planie ogdlnym do

strefy otwartej. Ustalajagc rozmieszczenie stref dopuszczajacych realizacje zabudowy
kubaturowej w niniejszym planie ogdlnym starano sie w jak najmniejszym stopniu ingerowacd
w tereny lesne.

W celu ochrony przed ucigzliwoscig akustyczng nie wyznacza sie nowych terenéw

budowlanych w sgsiedztwie linii kolejowej.
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